T ; T 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes - passive Nutzung der Solarenergie
\ t ,KohlwinkistraBe* - sommerlicher Warmeschutz
E - Solarthermie und Photovoltaik
v Gemarkung Unterhausen 7 HRIRGSROnzapt
5 Auf die entsprechenden spezialgesetzlichen Vorschriften dazu wird hingewiesen.
r Die Festlegungen der ,Weilheimer Charta fur nachhaltigen Wohnungsbau“ (vgl. Anlage zur
Begriindung) sind zu beachten.
Die Stadt Weilheim i.OB erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, 8§§ 9, 10 und 13a 4.
i 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der jeweils giiltigen
& = . “
1081 |8 Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Fassung aufrechterhalten.
109/9 3 und der Planzeichenverordnung (PlanZVO), diese Bebauungsplandnderung als
" = Satzung. § 2 Inkrafttreten
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1111 {5 § 1 Inhalt Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
100/2
o= . © s Der Bebauungsplan "KohlwinkistraRe®, Gemarkung Unterhausen, wird fir sein Stadtbauamt Weilheim, 16.11.2021
& 10812 = Geltungsbereich wie folgt gedndert: red. erganzt 18.01.2022
Y 1. Festsetzung durch Planzeichen
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2 10805 moam wm wm we e mm mm Geltungsbereich der Anderung — gesamter Bebauungsplan Andrea Roppelt-Sommer
s Stadtbaumeisterin
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e Sebastian-Andre-Weg In Festsetzung durch Text 0.3 werden folgende Satze ersatzlos aufgehoben:
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-4 Dachflachenfenster werden nur fir die I+D Hauser fur Rdume, die nicht als
S Aufenthaltsraume dienen, zugelassen. Maximal zuldssige GréRe der Dach-
i 10710 | 172 > 13/ 1321 flachenfenster 0,7 gm.
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8 o 3 Folgende Festsetzung 0.18 wird erganzt:
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100/8 % W ¥ Die schalltechnische Untersuchung des TUV Siid vom 02.09.2021, Bericht-Nr.
4 R F20/191-LG, ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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A Die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen (gem. DIN 4109-1
7 ' »Schallschutz im Hochbau® sind dies Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnraume,
1309 ok -kiichen, Biiroriume u.i.) miissen bei einem Dachausbau bzw. beim Einbau von
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Dachflachenfenstern im Larmpegelbereich IV ein erforderliches resultierendes
Schallddmm-MaR R’wres von mind. 40 dB und im Larmpegelbereich Il ein
erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR R’'wres von mind. 35 dB einhalten.
Schlaf- und Kinderzimmer sind zusatzlich mit einer mechanischen
schallgedammten Be- und Entliftungsanlage auszuriisten. In Schlafrdumen sollten
die Eigengerausche von Luftungseinrichtungen in einem Abstand von 1 m einen
Schalldruckpegel von LpA = 30 dB(A) nicht Uberschreiten.*
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( [:] Fblgende Hinweise durch Text werden erganzt:
i:] E Artenschutz

Die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken darf im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG mdglichst nicht
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13013 1502 wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen.
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o ignaz-Manz-Strale g EYE ; Land_wnrtschaft / .Forst\(wrtschaft - . : :
[::\ Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen nicht Beb | KohlwinkistraRe®
12011 beeintrachtig werden darf. Ortstbliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu SRalUngSPan . O e a8
dulden. 11. vereinfachte Anderung
129112 129/5 Gemarkung Unterhausen
- Altlasten und schédliche Bodenverénderungen
2 o0i0 Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
129113 e - festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist Verfahrensvermerke
< unverzuglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
8 ® (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich
120114 g 1208 = Vorgehen abzustimmen.
= s : 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
= 129 Starkregenereignisse : Verfahrens- und Formvorschriften,
S Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen 2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
T auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemanahmen zu treffen, die das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
12917 12918 ) 12009 Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
Sigemariweg__ _ Tiefgaragen) dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoderkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplansnderung
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtsché&chten, ausgefihrt werden. schriftlich gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
. 1 Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.
1283 S
e 128/12 R Grundwasser
12806 Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
128/4 und Schichtenwasser sichern muss. am 20.07.2021 beschlossen.
! 12817 . Niederschlagswasserbeseitigung Der Entwurf des Anderungsplanes wurde
128/15 B | { Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind mit allen Unterlagen am 29.11.2021 und 15.02.2022
die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 und die gemaR § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten. behoérden versandt.
128/16 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den versiegelten
Grundstiicksflachen soll anstelle von einer punktuellen Versickerung tiber Sickerschéchte Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
vorrangig maéglichst breitflachig und oberflachennah versickert werden. allen Unterlagen gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB
128117 Hierzu wird auf die ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von vom 01.12.2021 mit 05.01.2022 und vom
gesammelten Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — 16.02.2022 mit 04.03.2022 im Rathaus éffentlich
NWFreiV) und die dazugehérigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen. ausgelegt.
127111 Barrierefreies Bauen
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum barrierefreien Bauen des Art. 48 der
BayBO und der DIN 18040-2 und 18040-3 wird hingewiesen. Diese Bestimmungen sind bei
Um-, Neu- und Erweiterungsbauten zu beachten. Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 22.23.282Z-

Nr. & 641222 den Anderungsplan gemaR
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127112 Nachhaltiges Bauen § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Empfohlen werden folgende MaRnahmen im Sinne nachhaltiges Bauen:
O - kompakte und energetische Bauweise
- erhohter Warmeschutz

127114
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-

127 N plan Rechtskraft erlangt.

5 Der Anderungsplan wird samt Begriindung, zu
JD M: 1/ 1000 jedermanns Einsicht bereitgehalten.




